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在当下房产市场整体处于调整期、有些
小区车位实际成交价仅在四五万元的背景
下，上个月，普陀区东港街道山海华府的一
处地下车位拍卖，却走出了“独立行情”。

阿里资产平台显示，位于东港街道山
海街6号山海华府的一个地下车位（53幢
3-06号）拍卖，以21万元的价格成交。这
一成交价超过18万元的市场评估价，引发
业界与市场的关注。

逆市狂飙
地下车位拍出高价

拍卖数据显示，山海华府的这个地下
车位起拍价为13万元，保证金 2万元。拍
卖期间共吸引 9人报名、28人设置提醒、
1819人次围观，经过37次竞价，最终以21
万元落槌。

通常房产司法拍卖因种种因素，成交
价往往大幅低于市场价，尤其在当前行情
下，车位拍卖更是难言乐观。作为对比，位
于东港二期的山海大观小区，今年6月份有
几十个车位拍卖，成交价集中在三四万元；
而鲁家峙的豪布斯卡小区，7月份上百个地
下车位拍卖，起拍价仅5000元仍大批流拍。
相比之下，山海华府这个地下车位拍出21
万元，确实是个相当少见的成交案例。

确系真实成交
大户型高端住宅区车位难求

为何山海华府的这个车位能逆市拍出
高价？记者向多位知情人士了解，发现其核
心逻辑，在于极端的供需错位与小区独特
的居住属性。

东港一位私企业主张先生对山海华府
比较了解。他说，山海华府是东港早期开发
的小区，车位确实紧张。小区背靠山体，地
下车库并非传统向下挖掘，而是平行开进，
地形特殊。小区内既有别墅、排屋，又有大
户型高层，居住群体多为高净值人群。虽然
别墅排屋区每户人家配有车位，但架不住

一户人家有两三辆车，加之小区周边并无
公共停车场，路面车位同样捉襟见肘，停车
难成为日常痛点。

小区物业负责人、星城物业胡女士向
记者证实了这一情况。她表示，山海华府高
层共有 408 户住户，但地下车位仅有 260
多个，车位配比严重不足。此外，地面上临
时划定的车位仅44个，远远满足不了业主
的停车需求。胡女士介绍，目前，在小区业
主之间的交易中，车位成交价格差不多在
20万至 20.5 万元上下，此次法拍，与当下
真实的市场行情是吻合的。

本次拍卖的最终买受人，为何甘愿花
21万元买一个“两条线”的地下车位？据了
解，车位确系小区业主购入，这位业主家有
两辆车，但一个车位也没有。

在舟山，一户人家有多辆车，已属常
事。对于山海华府这样无周边替代停车资
源的小区，没有车位，即意味着每天要抢路
面车位或远距离步行的困扰。在“一户多
车”与“车位稀缺”的叠加下，买个车位成
为了“刚需”。竞拍者为了锁定这稀缺资
源，不惜花高价买下。

市场冷热不均
资产价值回归稀缺本质

一个地下车位拍出21万元，折射出当
前房地产及附属资产市场“冰火两重天”的
现实。在一般住宅小区，因居住人口迁移、
车位配比充足，车位价值缩水；但在地段较
优、高净值人群聚集且配比严重不足的小
区，车位已不仅是附属品，成为业主争抢的

“核心资产”。
东港私企业主张先生说，山海华府这

个小区很有特点，它的高层很像“四代住
宅”，有类似空中花园的挑空大阳台。早年
买进的业主对房子比较惜售，市场价相对
也高一些。

不过，山海华府的这个“21 万元车
位”，不能算是市场整体回暖的信号，而是
极端个案下供需关系的投射。另外，也说明
物业对小区车位管理比较到位，让稀缺资
源价值得到了应有的体现。

攻坚拓客赋能
金融服务进企惠民

为持续深耕代发客群、
夯实对公合作基础、普及
金融反诈知识，近日，建行
舟山分行营业部营业室

“张富清党员突击队”联合
昌国支行、北宝支行组建
外 拓 服 务 团 队 ，走 进
7412 工厂、交投集团有限
公司开展上门综合外拓营
销及反赌反诈金融宣传活
动，以实干担当践行张富
清服务精神，精准对接企
业员工金融需求。

本次联合外拓坚持“营
销赋能+风险宣教”双线并
行。外拓团队深入企业一
线，主动对接单位职工日常
消费融资需求，现场细致讲
解建行消费贷款产品优势、
办理流程、利率政策及准入
条件，一对一为有资金周
转、家装、购车、日常消费需
求的员工定制融资方案，耐
心解答业务疑问、测算额
度，极大提升了产品触达率
与客户认可度。进一步巩固
了与重点单位的客群黏性。
现场营销建易贷 5 笔 120
万，信用卡 3张，添加企微
85人。

在业务营销的同时，
同步开展反赌反诈、金融

防骗专项宣传。结合夏季
电信网络诈骗、网络赌博
高发特点，通过发放宣传
折页、现场以案说法、典型
案例讲解等方式，重点普
及虚假贷款诈骗、刷单返
利、冒充客服、熟人借贷、
网络赌博等高发骗局，提
醒企业员工坚决远离非法
赌博、拒绝陌生转账、保护
银行卡信息及短信验证
码，引导群众树立“不轻
信、不透露、不转账”的反
诈意识，自觉抵制各类非
法金融活动，守住个人资
金安全底线。

此次多网点联合外拓
活动，既是学习张富清同
志先进事迹、下沉一线惠
民服务的生动实践，也是
公私联动拓客、深耕存量
重点单位、拓宽获客渠道
的有力举措。下一步，分行
营业室将持续常态化开展
进企业、进单位上门服务，
持续做强信贷营销、做实
金融宣教、做优普惠服务，
持续提升重点客群综合贡
献，筑牢金融反诈安全防
线，以高质量金融服务助
力 地 方 实 体 经 济 发 展 。

（李晓英 林彦桦）

工行舟山分行：

暖心服务显担当
金融为民践初心

一直以来，工行舟山分
行始终秉持“金融为民”理
念，立足海岛特色，聚焦群
众需求，以专业、高效、暖心
的服务切实解决百姓急难
愁盼问题，用实际行动诠释
国有大行的责任与担当。

近日，受持续强降雨
影响，一位老人焦急地走
进工行舟山城北支行，称
家中现金因雨水浸泡严重
粘连破损。网点工作人员
立即启动应急服务机制，
开辟绿色通道，贴心高效
为老人排忧解难。针对湿
钞粘连、易破损的特点，工
作人员剥离粘连纸币，抚
平褶皱、展平票面，在通风
避光处有序晾干整理，严
格遵循残缺污损人民币兑
换相关规定，逐张进行人
工真伪核验、票面状况甄
别及仔细清点核算，高效

完成了全部浸水纸币的兑
换工作，并将崭新完好的
纸币交到客户手中，消除
了老人的顾虑与担忧。

此次应急处理是工行
舟山分行服务民生的一个
缩影。分行始终将群众需
求放在首位，通过优化适
老服务、开展金融知识下
乡等活动，精准对接海岛
居民需求。各网点的工行
驿站常态化设置便民服务
区，配备老花镜、急救箱等
设施，并为行动不便的老
年客户提供上门服务，让
金融服务更有温度。

未来，工行舟山分行
将继续以“金融为民”为宗
旨，深耕海岛特色服务，以
更扎实的举措守护群众财
产安全，为舟山高质量发
展注入金融暖流。

（王立）

21万元!我市一小区地下车位高价成交
确系真实成交，折射稀缺资源价值

山海华府实景


