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近期，杭州出现了一新楼盘，139㎡户
型做了5房2卫，户型得房率有约98%，四
个卧室面宽均超过3米、面积在10㎡以上。
该户型引发了网友们的热议。

从户型图上来看，这个 139㎡的户型
是一个边厅户型，三个卧室朝南，中间是面
积超40㎡的豪华餐客厅，北面是书房、厨
房和次卧。

过去数年间，杭州 139㎡边厅户型大
多是4房2厅2卫的格局，5房以上的配置
则常见于170㎡左右甚至200㎡以上的户
型。那么，这个新亮相的楼盘是如何在139
㎡内塞下五个房间的呢？

答案，就藏在飘窗里。
这个 139㎡边厅户型，不仅餐客厅带

飘窗，两个次卧、书房带飘窗，并且主卧还
带L型转角飘窗。此外，有两个次卧巧妙地
利用了新规，将半赠送的阳台面积用满。整
个户型仅保留了一个生活阳台，几乎没有
多余的走道空间。

如此设计，主要是因为2025年 6月 1
日浙江省《建筑工程建筑面积计算和竣工
综合测量技术规程》正式施行：计半阳台面
积最大可以做到套内建筑面积的9%；取消
了飘窗面积限制，只要结构层高小于
2.20m的飘窗就不计建筑面积等。

事实上，139㎡一直是杭州楼市中的热
门改善户型，约 139㎡五房设计也并非首
创。2018年以前，南星桥的翡翠海岸、市北
的江南之星、南部卧城的恒大帝景等楼盘
均出现过约 139㎡的五房户型。所不同的
是，过去的楼盘“偷面积”，更多是在阳台上
做文章。

对于约 139㎡的五房户型设计，网友
们议论纷纷，市场上也呈现不同的声音。大
多数购房者觉得，多一个房间总是好的，能
实现功能分区的升级，还能降低购房总价；
但也有购房者担心，房间的尺寸、空间感上
会打折扣，无法兼顾舒适度。

据《钱江晚报》

北京建筑大学教授金秋野研究中国古
典园林已有15年。2015年，他提出了一个
不寻常的想法：在空间局限的普通城市住
宅里“造园”——“不是指做一点小景，而是
身体跟空间之间体验的层次和深度。”

从自己不足40平米的小家开始，金秋
野陆续帮20多户人家做了设计改造，发现
几乎没有一个家庭的真实需求能在现有的
居室格局中得到满足：三代共居的家庭，女
主人想有个自己的房间，能随时“独处一会
儿”；年轻的夫妻俩生活习惯不同，希望能
相互不影响，又能随时相视一笑……

如何在有限的面积内实现多样的生活
需求，营造出更大、更有趣的空间体验？记
者在北京见到了金秋野，跟着他拜访了两
家经他改造的住宅一探究竟。

三代共居的家
为女性造一个独居的“茧”

“茧宅”的屋主刘女士是俗称的“大厂
牛马”，北漂了十几年一直是租房住。这几
年为了儿子读书，买下这套三室两厅，夫妻
俩、小朋友还有外公外婆三代人一起住。

找到金秋野做设计的时候，她就提了
一个要求，要一个自己的独立房间。“家里
所有的空间都是家人共享的，但得有一个
地方是你可以一个人待一会儿的。我觉得
现代女性，可能每个人心里都需要。”

原有的房间配置一样都不能少，从哪
里多变出一个女主人房间呢？正好原始户
型在客餐厅之间塞了一个小衣帽间，里面
黑乎乎的，而且直棱直角，对空间堵塞严
重，金秋野就借着这个空间重新做出了“茧
房”。“其实这不就是中国的园林吗？中间放
一个亭，它就变成了观景的枢纽和核心。”
金秋野说。

打开门，到了第二段，从主卧和儿童房
两侧透进来隐隐约约的光交叠，书架与儿
童房的窗形成的深度，眼前的折线，在行进
中心理不断地变化，但这时候还看不到“终
点”。顺着墙面的弧度自然地拐过去，就是
最后一段，整个空间变得纯净，一个压低的
门洞，形成通往卧室的心理预期。

“用心经营自己的居所”

桥宅的处理思路其实也是一样。业主
是年轻的一家三口，出身小镇，靠自己勤奋
工作在大城市定居。买房的时候，他们选择
了北京城市边缘环境普通的小区，把更多
的资金和精力投入到室内的打造上，一家
人的生活需求也非常独特。

一进门，正前方展示屋主收集的漂亮
器皿、手作等物件的置物架，与两侧的墙体

形成玄关感。
右边原本是卫生间和厨房连在一起，

都是小小的、黑乎乎的，金秋野把它完全打
开，做成开放式厨房。与客厅间的承重墙开
一个洞，利用推拉窗形成连续的空间感。进
入厨房，中间竖着个烟道是很消极的，于是
它被做成了视觉中心，用一个小餐桌连起
来，形成流动的路径。

业主说，不要看电视的大沙发，金秋野
就给做了一个大桌子的卡座，把人的位置
降低，加上拱顶，幽暗就变成了包裹感。小
朋友在这儿做手工，大人弄电脑，朋友们来
了一起喝杯茶、聊聊天，相当于家里有了一
个“咖啡厅”的氛围。

主卧一般就是正中放张大床，白天的
时候是用不上的，金秋野把它归拢到一边，
变成双层床，使得它不是一个单纯只能用
来睡觉的空间。

业主夫妻俩也特别赞同，“我们都是独
生子女，刚结婚的时候住在一个45平米的
开间里，那时起就一起住错落的高低床，不
用忍耐彼此不同的生活习惯，美好在于各
自忙碌自己的小事情，但总能相视一笑。”

如今一家人入住已经 2年多了，但每
次金秋野去拜访，依然完美如新，“他们是
真的在用心经营自己的居所，把房子当作
一个珍贵的物品去用心呵护。”不是为了展
示给别人看，而是为了自己的真实的需求。

金秋野说，现在大家下了班赚了钱赶
紧去做点别的事释放压力，所以旅行也变
成了一种释放。其实旅行就是去远方，看别
人的生活，那为何不把自己的家也变成远
方呢？“住在独一无二的房子里，过属于自
己的生活，认真地对待每一天，我觉得就是
尊重自己的最好方法。”

据“一条”微信公众号

杭州一新盘139m2 5房“神户型”

139平方米做5房，飘窗助攻“神户型”

北京一教授花12年，专为普通人“另类”改房
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