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“小阳春”席卷舟山
今春岛城楼市暖意融融

□记者 俞浙前 通讯员 贺予堃

今年春季，国内多地房地产市场迎来久违的“小阳春”行
情。北上广深等一线城市二手房成交量同比上升。这场由政策
松绑、信贷放量和需求集中释放共同催动的市场回暖，也同样
蔓延到我市。

记者近日对本市房地产市场进行调查，亲眼见证了这场
楼市“小阳春”所带来的微妙变化。随着市场观望氛围逐步缓
解，部分开发商和中介对未来行情表示乐观，这份回暖的温
度，正透过政策窗口的开启，传递到每个购房者的真实生活场
景中。

3月11日，在长峙岛的如心生活馆，陆续有

客户在楼盘沙盘前驻足，或聆听介绍，或咨询

价格及新近优惠政策。

本月以来，舟山绿城开启的第九届春季购

房节余韵悠长，作为舟山房地产行业翘楚，舟

山绿城在新年赢得一波“开门红”，1—2月销售

额超过1.46亿元。其中，绿城·如心小镇持续占

据临城热销榜首，展现市场竞争实力。

“近期，随着国内房地产市场迎来‘小阳春’

行情，本地也出现了回暖迹象，预计下阶段舟

山楼市会继续升温、稳健发展。”绿城舟山公司

副总经理何林东一告诉记者，目前种种迹象表

明，客户对楼市的信心正在重构，若有持续利

好，下阶段有望稳定恢复。

何林东一所说的“客户信心”，建立在楼市

相关政策托底的基础上。从浙江省内相关数据

来看，今年楼市“小阳春”迹象明显。刚刚过去

的2月份，杭州成交了5977套二手房，是去年同

期的2倍多；今年前两个月的成交量，比去年同

期增长了30.8%。这波“开门红”势头相当生猛。

正在展厅咨询楼盘详情的客户李先生称，

从去年下半年开始，他已经有在长峙岛置业的

意向。“我们就是买来改善住房条件的，现在房

价已经到了可以接受的位置，而绿城的配套服

务也是我比较喜欢的，所以现在可以选择起

来。”他说，买房是自己家庭的刚需，现在优惠

政策持续落实，算是个好时机。
“2月份因为春节假期的存在，是传统意义

上的房产销售淡季。但今年从销售数据来看，

楼市有所升温，升温态势基本延续了去年下半

年以来的景气局面。”市住建局相关负责人表

示。据透明售房网数据统计，2024年四季度，我

市一手房成交16.7万平方米，同比增长32%，环

比增长39.6%；全市二手房成交24.1万平方米，

同比增长7%，环比增长21%。2025年1—2月一手

房成交11.9万平方米，同比增长 19.7%；二手房

成交17.3万平方米，同比增长44.7%。

根据舟山透明售房网公布的今年以来全市

住宅成交排行榜单，位于普陀东港的海天云邸

以121套的成交量列于榜首；晓风印月花园成交

114套紧随其后。

多位房地产人士透露，当前我市部分优质

楼盘的带看、咨询量还在持续上升，改善性住

宅市场表现亮眼。

市场重拾信心 成交量逐渐上行

近来，麓隐里的名声在改善性客户圈层中

逐渐响亮。在即将开售之际，位于新城宝龙广

场的麓隐里城市展厅近期不断吸引感兴趣的

咨询者前来聆听介绍，或是去现场参观。

“自去年 12月中旬城市展厅开展以来，已

经接待了600组以上的客户。”舟山豪成地产营

销总经理金旭华告诉记者，作为当前舟山市场

上最新的改善性楼盘，麓隐里引动的市场反响

甚至超越了预期。

在当下的市场环境中，部分房产开发商另

辟蹊径，采用独特的圈层设计，用另一种角度

在市场中别开生面。

“麓隐里的联排总价在500万元上下。因为

区域内密度低，即将推出的数量不多，当前认购

需要验资看房。”金旭华表示，已有不少客户经

过相应程序验资看房。根据现行贷款政策，麓隐

里房产首付为20%，验资基本就是首付额度。

更早前入市的省交投宸庐项目，近期同样表现

抢眼，第一批67套认购51套，认购金额达2.3亿元。

宸庐销售负责人表示，宸庐展厅当前日均

看房客户近10组，周末日均超过20组。自春节

以来，这个数据正不断出现新高。“这一表现可

以看出，市场信心正在逐步确立，对于楼市‘小

阳春’的表现，甚至‘大阳春’的期待都显而易

见。”他认为，随着利好政策的不断出台落地，

国内房地产市场筑底企稳的状态比较明显，将

有效带动本地市场向好发展。

品质房产成主流 改善性房产也受青睐

在今年的全国两会期间，政府工作报告对

房地产领域给予了高度重视，多次强调“稳”字

当头，为房地产行业未来发展指明了方向。报

告指出，2025年，国家将实施适度宽松的货币

政策，旨在通过优化和创新结构性货币政策工

具，进一步促进楼市与股市的健康发展，持续

推动房地产市场止跌回稳。

在接受采访时，多位房地产业内资深人士

对当前楼市的回稳态势表达了乐观情绪。他们

一致认为，市场对高品质住宅的需求依然旺

盛，未来市场将以优质改善性产品为主流，只

有不断打造高品质住宅，才能赢得消费者的青

睐，实现新的增长点。随着政策宽松窗口的持

续开启，预计今年二季度我市房产成交量将保

持温和回升态势。

市住建局相关负责人也对此表示了肯定。

他指出，随着一系列稳楼市政策的出台和落

地，购房者的信心得到了有效提振，市场需求

逐渐回升，从而推动了楼市“小阳春”的出现。

这场楼市“小阳春”不仅是对政策调整的积

极回应，更是市场机制自我修正的体现。房地

产行业正逐步从规模扩张向质量提升转变，更

加注重产品的品质和消费者的需求。对于广大

购房者而言，住房不仅是生活的居所，更是品

质生活的起点。因此，在楼市“小阳春”的背景

下，购房者更应把握时机，选择心仪的房源，早

日实现安居梦想。

把握楼市“小阳春”实现安居梦想

舟山市住宅成交排行TOP5
（2025年1月1日至3月12日）

排名 项目名称 成交数（套）

1 海天云邸 121

2 晓风印月花园 114

3 创世花园 67

4 云上府 64

5 星海湾 35
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近年来，政策面释放出强烈利好信号。中央

政治局会议提出“促进房地产市场止跌回稳”。

今年2月，市住房公积金管理中心发布《关于

提取住房公积金支付二手自住住房购房首付款

的通知》，明确表示在舟山购买新房、二手房皆可

用公积金支付购房首付。这一政策的出台是对去

年10月我市推出的提取公积金用于支付新建商

品住房首付政策的进一步拓展和完善，为购房者

提供了更为便捷和灵活的资金支持。

在政策利好支持下，近期新房和二手房交易

出现波动，市场原本浓厚的观望情绪有所转变。

经常在网络上发布看房视频的本地中介章先生

对此感觉明显。“近期带客户看房的频次增加了

不少，而且成交的比率也提升了近一成。”他对这

样的市场表现反应乐观。

最近，章先生接到不少客户咨询二手房价格

和贷款政策，尤其是对公积金首付的兴趣比较

大。“这次公积金新政策出台，对手头缺乏资金的

年轻客户吸引力是比较大的。靠着这个政策，在

当前首付比例大幅下调的环境下，一些客户甚至

不需要再‘掏’长辈的口袋。”

对于房产中介来说，能够达成交易是最理想

的。章先生根据客户表现认为，伴随市场回暖迹

象，不少二手房业主有趁机出手房产的动机。“价

格方面，我感觉到这批业主有让利出手的心态。

而一些购房者基于市场企稳的预期，也减少了观

望犹豫，使得成交概率得以上升。”他说。

当前贷款政策相应宽松，让一些有需求的客

户果断出手。

普陀恒尊海天云邸就是这样的改善性小区。

位于东港核心区域，有配套加持，交通便利，周边

配套齐全……种种因素促成海天云邸近期呈现

热销势头。

开发企业相关负责人雷女士告诉记者，海天

云邸自去年12月15日起分三次开盘。其中首次开

盘推出住宅62套，分为143平方米和193平方米两

种户型，开盘当日去化八成。截至目前，只剩余低

层几套193平方米房源，其他基本售完。

第二批次于今年 1月 5日开盘，推出住宅

188套。截至目前，主力户型 143平方米已销售

近九成。

雷女士表示，当前改善户型赢得客户青睐，

销售较好，市场的品质改善需求较为旺盛。对于

海天云邸计划3月中旬压轴加推的94套房产，目

前预约情况良好。

利好政策频出 引动客户需求释放

△数据来源：舟山市透明售房网
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