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六大行发布公告实行新定价机制
存量房贷利率调整不用等一年
房贷利率重定价周期最短可为三个月

10月31日，中国银行、中国农业银

行、中国工商银行、中国建设银行、交通

银行、邮储银行六大国有大行发布完善
存量个人住房贷款利率定价机制的公
告，明确从11月1日起完善存量个人住房

贷款利率定价机制。借款人可与银行自

主协商、动态调整存量房贷利率，重定价

周期最短可调整为三个月。

据了解，除了国有银行之外，其他商

业银行近期也将陆续发布公告，明确新

的个人房贷利率定价机制。在商业性个

人住房贷款利率实行新的定价机制以
后，中国人民银行将不再统一调整存量

房贷利率。

从两方面完善定价机制

目前LPR按月发布，新发放房贷以最
近的LPR为准，而存量房贷的重定价周期

都为一年。如果一年内LPR多次调整，存

量房贷利率不能及时随之调整，必须等

满一年才能变动，就会造成新老房贷利
差过大。

9月29日，中国人民银行就完善商业
性个人住房贷款利率定价机制有关事宜
发布公告，主要进行两方面优化。一是允

许变更房贷利率在LPR基础上的加点幅

度。央行公告明确，自2024年11月1日起，

浮动利率商业性个人住房贷款与全国新
发放商业性个人住房贷款利率偏离达到

一定幅度时，借款人可与银行业金融机
构协商，由银行业金融机构新发放浮动
利率商业性个人住房贷款置换存量贷
款。重新约定的加点幅度应体现市场供

求、借款人风险溢价等因素变化，加点幅

度不得低于置换贷款时所在城市商业性
个人住房贷款利率加点下限（如有）。

二是取消房贷利率重定价周期最短

为一年的限制。根据央行公告，合同约定

为浮动利率的，商业性个人住房贷款借款
人可与银行业金融机构协商约定重定价
周期。在利率重定价日，定价基准调整为

最近一个月贷款市场报价利率。利率重定

价周期及调整方式应在贷款合同中明确。

央行有关负责人当时表示，符合条件

的存量房贷借款人在与商业银行协商调

整房贷利率加点幅度的同时，也可调整重

定价周期，使存量房贷利率及时反映定价
基准（LPR）的变化，畅通货币政策传导。

加点值高于30个基点可申请

根据多家银行公告，此次调整适用

于浮动利率定价的商业性个人住房贷
款，主要从加点幅度调整和重定价周期

调整两个方面进行优化完善。

目前，我国绝大部分房贷利率以LPR
为定价基准加点形成。在加点幅度调整

方面，多家银行公告显示，当借款人的房

贷利率加点幅度与最新的全国新发放房
贷利率平均加点幅度相比，偏离高于30
个基点时，可向银行提出调整申请。重新

约定的加点幅度不低于最新的全国新发

放房贷利率平均加点幅度加30个基点，

且不低于所在城市目前执行的新发放房
贷利率加点下限（如有）。

记者注意到，当日，中国人民银行还

公布了第三季度全国新发放房贷平均利

率，供商业银行和借款人参考。昨日发布

的2024年第三季度全国新发放商业性个
人住房贷款加权平均利率为3.33%。而10

月25日全国统一批量调整后，绝大多数

借款人的加点幅度已批量调整为减30个
基点，预计第四季度绝大多数借款人无
需调整加点幅度。

央行有关负责人此前表示，市场竞

争机制可促使商业银行与借款人自主协
商、适时调整加点幅度，不需要等到新老

房贷利差积累较大后再由商业银行进行

批量调整，能够渐进有序缓释矛盾，并维

护合同严肃性。

重定价周期只能调整一次

在重新定价周期调整方面，根据公

告，贷款人可以随时向银行提出将重定价
周期调整为三个月或六个月，当然还可以

保持为一年。需要注意的是，在整个还款

周期里，房贷利率重定价周期只能调整一

次。这也意味着，如果贷款人认为未来贷
款利率将下行，那么将房贷利率重定价周
期调整为三个月，就可能更早地享受到贷
款市场报价利率（LPR）下调带来的优惠；

如果贷款人认为未来贷款利率将上涨，那

么将房贷利率重定价周期保持为一年，自

己的房贷利率跟随贷款市场报价利率

（LPR）上涨就可能会更晚一些。

有关专家表示，房贷合同期限普遍
较长，部分期限达到30年，从整个贷款周
期看，重定价周期长短对借款人的影响

是中性的。在LPR下行周期内，重定价周

期越短，借款人可早享受降息红利。如果

政策利率和LPR进入上行通道，在利率上

行周期内，重定价周期越短，借款人也会

以更快速度适用较高的利率，更早承受

加息负担，重定价周期只能调整一次，借

款人要综合考虑自身情况审慎决策，用

好这一次选择的权利。

各行受理周期调整时间不一

根据各家银行公告，客户可于11月1
日（含）起线上通过手机银行或线下向贷
款服务行申请调整利率加点值。

对于受理申请调整重定价周期的时
间，各行规定不完全相同。中行表示，

2024年11月1日（含当日）起，可受理客户

申请调整存量房贷利率加点值和重定价

周期，客户可登录中国银行手机银行
APP进行操作。

工行、农行、建行和交行表示，将不

晚于2024年11月15日开始受理重定价周
期调整申请。

邮储银行表示，自2024年11月7日
起，客户可向该行申请调整重定价周期，

符合条件的，该行将及时予以调整。

值得一提的是，当前以固定利率或基
准利率定价的客户以及北上深符合“二套转

首套”条件的客户，可于2024年11月1日

（含）起提出定价方式转换或“二套转首套”

申请。审核通过后，如符合条件，后续也可按

照定价调整机制进行调整。 据北京青年报
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新华社北京11月1日电
（记者 高蕾）民政部近日印
发《刚性支出困难家庭认定

办法》，围绕“谁认定、认定

谁”等关键问题，从责任主

体、资格条件、监督管理等方

面作出规定。

刚性支出困难家庭有别
于低保家庭、特困人员等传
统的社会救助对象，其家庭

成员一般拥有一定收入，但

因在医疗、教育、残疾康复

等方面的刚性支出较大，导

致其家庭基本生活存在实
际困难。做好刚性支出困难
家庭的认定工作，是健全完

善分层分类社会救助体系，

减缓“悬崖效应”，形成梯度

救助格局的重要举措和必然
要求。

在责任主体方面，办法

明确由县级民政部门负责刚
性支出困难家庭认定工作。

认定权限下放至乡镇（街道）

的，县级民政部门加强指导、

监督。

办法还要求刚性支出困
难家庭认定需同时兼顾收入

和支出情况。在收入方面，办

法规定刚性支出困难家庭首
先是“共同生活家庭成员人

均收入低于上年度当地居民
人均可支配收入”的非低保、

低保边缘家庭；在支出方面，

办法明确刚性支出困难家庭

需符合“提出申请前十二个
月家庭刚性支出总额占家庭
总收入比例超出当地规定”

这一条件。

刚性支出困难家庭不同
于低保和低保边缘家庭，其

自身具有一定的发展能力，

面临的大多属于阶段性生活
困难。为此，办法对刚性支出
困难家庭认定规定了有效

期，明确有效期一般不超过
十二个月。有效期期满后，需

要继续认定为刚性支出困难
家庭的，应当按照办法重新
申请。

民政部明确
刚性支出困难家庭认定条件
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10月31日，村民在广西百色市田林县六隆镇洞弄村晾晒
八渡笋（无人机照片）。

时下正是广西百色市田林县六隆镇晾晒八渡笋的季节，金
秋的山村一派丰收景象。 新华社记者 周华 摄

金秋晒笋忙
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